2227

DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO Poz.475

Poz. 475

UCHWALA NR XVII1/2/2000
Rady Gminy w Kolbaskowie
z dnia 7 listopada 2000 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbaskowo.

poz.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
139,zm.: Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279;z 2000 r. Nr 12, poz. 136) oraz w wykonaniu uchwaty Nr X/13/99 Rady

Gminy w Kotbaskowie z dnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie przystapienia do zmiany w planie zagospodarowania

przestrzennego gminy Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo dla dziatek rolnych
nr ew. 38/4, 36/11, 36/12, 37/2 obreb Siadto Dolne, dziatek rolnych nr ew. 24, 23,21, 18/10, 25/1 1 25/2 obrgb Kurdéw
o tacznej powierzchni 23,2 ha.

10.

§2.

Zmiana planu obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczaja: od potudnia — tereny zainwestowane wsi Siadto Dolne
oraz droga powiatowa nr 435 relacji Siadto Gorne — Siadto Dolne, od zachodu droga powiatowa nr 429 relacji
Szczecin — Siadlo Gorne, teren upraw rolnych, droga gminna Siadto Dolne — Kuréw, nieuzytki, brzeg rzeki Odry,
droga gminna Siadto Dolne — Kuréw, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly.

Granice obszaru zaznaczono na rysunku zmiany planu w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

Przedmiotem ustalen zmiany planu jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej z ushugami towarzyszacymi na terenie
dziatek rolnych — oznaczonych na rysunku planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo
zatwierdzonego uchwatg Nr XXI11/82/87 z dnia 4 grudnia 1987 r. (Dz. Urz. Woj. Szczec. z 1988 r. Nr 2, poz. 31 zmiana
71992 1. Nr 1, poz. 6;z 1993 1. Nr 8, poz. 97) symbolem — RP —tereny upraw polowych z zadrzewieniami, RZ —tereny
tak i pastwisk oraz 6 WZ/R —ujgcie wody, strefa sanitarna 100 m.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:

—  umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych wlascicielom terenu, zgodnie z art. 3 ustawy o zagospodarowa-
niu przestrzennym,

—  potrzeba zagospodarowania terenu poligonu wojskowego i umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej
i rozwoju gospodarczego wsi Siadto Dolne.

Ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty obejmuja teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej z ustugami
towarzyszacymi, oznaczony narysunku zmiany planu symbolem Sd. 14 Mj, Sd. 15 Mj, Sd. 16 M;j, Sd. 17 M;j, Sd. 18 M;j,
Sd. 19 MN/U, Sd. 20 Mj, Sd. 21 Mj, Sd. 22 Rz.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne wraz
z warunkami jego dopuszczenia.

Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu:
— linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu badz o réznych zasadach zagospodarowania,
—  oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy garazy wbudowanych w skarpy ziemne.

Oznaczenia liniowe projektowanej infrastruktury technicznej, okreslajace ich orientacyjny przebieg do uscislenia
w projektach na etapie realizacji, nie stanowia przesadzen lokalizacyjnych.

W przypadku linii rozgraniczajacych — przyblizonych, linii wewngtrznego podzialu — przyblizonych — podstawa
uscislenia ich przebiegu moga by¢ w szczegdlnosSci: projekty zagospodarowania, projekty techniczne, projekty
koncepcyjne, projekty podziatu parcelacyjnego.
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§3.
WYJASNIENIA UZYWANYCH POJEC

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
2) przeznaczeniu dopuszczalnym —nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

§4.

USTALENIE OGOLNE

1. Na obszarze objgtym niniejszg zmiang planu inwestor jest zobowiazany do realizacji systemoéw infrastruktury
technicznej w pelnym zakresie w ciagach drog wewngetrznych, ktore zostang podtaczone do zewnetrznych sieci
infrastruktury technicznej gminy - lokalizacja inwestycji jest mozliwa pod warunkiem:

a) rozwiazania odprowadzenia $ciekOw oraz ogrzewania w sposob nieuciazliwy dla Srodowiska,
b) nierealizowania studni kopanych,
¢) zapewnienia o$wietlenia ulic.

2. Nadziatce budowlanej mozliwos¢ lokalizacji nie wigcej niz jednego domu mieszkalnego.

§5.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

1. Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem Sd. 14 Mj ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

Na terenie Sd. 14 Mj ustala sig:

1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja. Ustalenie nie dotyczy terenu podwydzielenia 14.1.

2) Naterenie podwydzielenia 14.1 — maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje.

3) Dach wysoki o kacie nachylenia nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 50°. Ustalenie nie dotyczy garazy.

4)  Maksymalna powierzchnig zabudowy — 50% powierzchni dziatki.

5) Zakazlokalizacji matych domow mieszkalnych. Ustalenie nie dotyczy terenu podwydzielenia 14.1.

6) Zakazlokalizacji zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowe;.

7)  Obiekty budowlane nalezy realizowa¢ w formie nawiazujacej do budownictwa tradycyjnego, na elewacjach
przylegtych do przestrzeni publicznych z zastosowaniem materiatow elewacyjnych trwatych o wysokiej jakosci,
np.: kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko-tynkarskie, wszelkie materiaty uzyskiwane dzigki tradycyjnym
technologiom rzemieslniczym.

8)  Zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych.

9)  Wzdhuz drog i ulic nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka i Srednia.

10) Minimalna powierzchnig¢ nieutwardzona — zielona — 25% powierzchni dziatki.

11) Nalezy uwzgledni¢ obowiazek zlokalizowania na dzialce co najmniej jednego miejsca postojowego dla
samochodu osobowego na 1 mieszkanie.

12) Na terenie nie moze ulec zwigkszeniu liczba dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa w stosunku
do ilosci dzialek pokazanych na rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy dzialek pod obiekty infrastruktury
technicznej.

13) Dojazd do projektowanych dziatek budowlanych poprzez uktad drég wewngtrznych z dostepem od drogi
powiatowe] nr 41-429, relacji Szczecin-Siadto Gorne.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem Sd. 15 Mj ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

Naterenie Sd. 15 Mj ustala sig:
1) Maksymalna wysokos¢ zabudowy — | kondygnacja. Ustalenie nie dotyczy terenu podwydzielenia 15.1.
2) Naterenie podwydzielenia 15.1 — maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje.
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3) Dach wysoki o kacie nachylenia nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 50°.

4) Maksymalna powierzchnig¢ zabudowy — 50% powierzchni dziatki.

5)  Zakazlokalizacji matych domow mieszkalnych. Ustalenie nie dotyczy terenu podwydzielenia 15.1.

6) Zakazlokalizacji zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowe;.

7)  Obiekty budowlane nalezy realizowa¢ w formie nawiazujacej do budownictwa tradycyjnego, na elewacjach
przylegtych do przestrzeni publicznych z zastosowaniem materiatow elewacyjnych trwatych o wysokiej jakosci,
np.: kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko-tynkarskie, wszelkie materiaty uzyskiwane dzigki tradycyjnym
technologiom rzemieslniczym.

8) Zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkow mieszkaniowych.

9) Na terenie objetym strefa W III ograniczonej ochrony archeologicznej zaznaczonej na rysunku zmiany
obowiazuje:

a) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich prac inzynierskich i budowlanych podejmowanych w obszarze strefy
z Wojewodzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow,

b) w przypadku podjgcia realizacji inwestycji, obowiazek prowadzenia inwentaryzacyjnych dziatan
archeologicznych na koszt inwestora,

¢) obowiazku zawiadomienia Wojewddzkiego Oddziatu Shuzby Ochrony Zabytkow o podjeciu dziatan
inwestycyjnych z wyprzedzeniem minimum dwumiesigcznym,

d) uzaleznienia rozpoczecia prac ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji od uzyskania stosownego
pozwolenia ze strony Wojewodzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow.

10) Ustalenia dotyczace ochrony stanowiska archeologicznego w strefie W III obowiazuja w przypadku
zagospodarowania tymczasowego wymagajacego przeprowadzenia robot ziemnych.

11) Naterenie podwydzielenia 15.2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy na granicy dziatki pod warunkiem zbliZznienia
z garazem na sasiedniej dzialce.

12) Wzdtuz drég i ulic nalezy wprowadzic zielen wysoka i $rednia.

13) Minimalna powierzchnig nieutwardzona — zielona — 25% powierzchni dziatki.

14) Na terenie nie moze ulec zwigkszeniu liczba dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w stosunku
do ilosci dziatek pokazanych na rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy dzialek pod obiekty infrastruktury
techniczne;j.

15) Nalezy uwzgledni¢ obowiazek zlokalizowania na dzialce co najmniej jednego miejsca postojowego dla
samochodu osobowego na 1 mieszkanie.

16) Dojazd do projektowanych dziatek budowlanych poprzez uktad drog wewngtrznych z dostgpem od drogi
powiatowej nr 41-435, relacji Siadto Gorne — Siadto Dolne oraz drogi gminnej relacji Kuréw — Siadto Dolne.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem Sd. 16 Mj ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

Na terenie Sd. 16 Mj ustala sig:

)
2)
3)
4)

9

10)

Maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja.

Dach wysoki o kacie nachylenia nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 50°.

Maksymalna powierzchnig zabudowy — 50% powierzchni dzialki.

Obiekty budowlane nalezy realizowa¢ w formie nawigzujacej do budownictwa tradycyjnego, na elewacjach
przylegtych do przestrzeni publicznych z zastosowaniem materiatow elewacyjnych trwatych o wysokiej jakosci,
np.: kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko — tynkarskie, wszelkie materiaty uzyskiwane dzigki
tradycyjnym technologiom rzemie$lniczym.

Zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej i matych domow mieszkalnych.

Wzdtuz drég i ulic nalezy wprowadzic zielen wysoka i §rednia.

Minimalng powierzchnig nieutwardzona — zielona — 25% powierzchni dziatki.

Nalezy uwzgledni¢ obowiazek zlokalizowania na dzialce co najmniej jednego miejsca postojowego dla
samochodu osobowego na 1 mieszkanie.

Na terenie nie moze ulec zwigkszeniu liczba dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w stosunku
do ilosci dziatek pokazanych na rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy dzialek pod obiekty infrastruktury
technicznej.

Dojazd do projektowanych dziatek budowlanych poprzez uktad drég wewngtrznych z dostgpem od drogi
gminnej relacji Kurow — Siadlo Dolne.
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4.

Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem Sd. 17 Mj ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

Na terenie Sd. 17 Mj ustala sig:

)
2)
3)

4
5

6)
7)

8)
9

10)
11)
12)
13)

14)

15)

Na terenie podwydzielenia 17.1 — przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa — komercyjna.

Na terenie podwydzielenia 17.1 — maksymalna powierzchni¢ zabudowy 20% powierzchni dziatki.

Na terenie podwydzielenia 17.1 dopuszcza si¢ lokalizacjg ushug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j
z ustugami sportu i rekreacji.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja. Ustalenie nie dotyczy terenu podwydzielenia 17.1.

Na terenie podwydzielenia 17.1 — maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje.

Dach wysoki o kacie nachylenia nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 50°.

Obiekty budowlane nalezy realizowa¢ w formie nawiazujacej do budownictwa tradycyjnego, na elewacjach
przylegtych do przestrzeni publicznych z zastosowaniem materiatow elewacyjnych trwatych o wysokiej jakosci,
np.: kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko-tynkarskie, wszelkie materiaty uzyskiwane dzigki tradycyjnym
technologiom rzemieslniczym.

Maksymalna powierzchnig zabudowy — 50% powierzchni dziatki.

Zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej i matych domdéw mieszkalnych. Ustalenie
nie dotyczy terenu podwydzielenia 17.1.

Wzdtuz drog i ulic nalezy wprowadzic zielen wysoka i §rednia.

Minimalng powierzchnig nieutwardzona — zielong — 25% powierzchni dziatki.

Na terenie nie moze ulec zwigkszeniu liczba dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa w stosunku
do ilosci dzialek pokazanych na rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy dzialek pod obiekty infrastruktury
technicznej.

Nalezy uwzgledni¢ obowiazek zlokalizowania na dzialce co najmniej jednego miejsca postojowego dla
samochodu osobowego na 1 mieszkanie.

Na terenie dopuszcza sig lokalizacjg garazu na granicy dziatki pod warunkiem zbliznienia z garazem na sasiedniej
dzialce.

Dojazd do projektowanych dziatek budowlanych poprzez uktad drég wewngtrznych z dostgpem od drogi
powiatowej nr 41-435, relacji Siadto Gorne — Siadto Dolne oraz drogi gminnej relacji Kuréw — Siadto Dolne.

Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem Sd. 18 Mj ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

Na terenie Sd. 18 Mj ustala sig:

)
2)
3)

4
3)

8)

9

10)

Maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja.

Dach wysoki o kacie nachylenia nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 50°.

Obiekty budowlane nalezy realizowa¢ w formie nawiazujacej do budownictwa tradycyjnego, na elewacjach
przylegtych do przestrzeni publicznych z zastosowaniem materiatow elewacyjnych trwatych o wysokiej jakosci,
np.: kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko-tynkarskie, wszelkie materiaty uzyskiwane dzigki tradycyjnym
technologiom rzemieslniczym.

Maksymalna powierzchnig zabudowy — 50% powierzchni dziakki.

Zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej i matych domoéw mieszkalnych.

Wzdtuz drég i ulic nalezy wprowadzic zielen wysoka i §rednia.

Minimalng powierzchnig nieutwardzona — zielong — 25% powierzchni dziatki.

Nalezy uwzgledni¢ obowiazek zlokalizowania na dzialce co najmniej jednego miejsca postojowego dla
samochodu osobowego na 1 mieszkanie.

Na terenie nie moze ulec zwigkszeniu liczba dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w stosunku
do ilosci dziatek pokazanych na rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej.

Dojazd do projektowanych dziatek budowlanych poprzez uktad drég wewngtrznych z dostgpem od drogi
powiatowej nr 41-435, relacji Siadto Gorne — Siadto Dolne.

Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem Sd. 19 MN/U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: zabudowa pensjonatowo-mieszkaniowa z ustugami towarzyszacymi.

Naterenie Sd. 19 MN/U ustala si¢:

)

Maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje.
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2)

3)
4)

XI2 2

9
10)
11)

12)
13)

Obiekty budowlane nalezy realizowa¢ w formie nawigzujacej do budownictwa tradycyjnego, na elewacjach
przylegtych do przestrzeni publicznych z zastosowaniem materiatow elewacyjnych trwatych o wysokiej jakosci,
np.: kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko-tynkarskie, wszelkie materiaty uzyskiwane dzigki tradycyjnym
technologiom rzemieslniczym.

Dach wysoki o kacie nachylenia nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 50°.

Maksymalna powierzchnig zabudowy — 50% powierzchni dziatki.

Wzdtuz drég i ulic nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka i §rednia.

Minimalna powierzchni¢ nieutwardzona — zielona — 25% powierzchni dziatki.

Zakaz dziatan powodujacych pogorszenie stosunkow wodnych.

Na terenie podwydzielenia 19.1 —rezerwacja terenu dla stawu.

Dla budownictwa pensjonatowo-mieszkaniowego i ustug towarzyszacych nalezy uwzgledni¢ obowiazek
zlokalizowania na dziatce odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

Na terenie nie moze ulec zwigkszeniu liczba dziatek w stosunku do ilosci dzialek pokazanych na rysunku planu.
Ustalenie nie dotyczy dziatek pod obiekty infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza sig lokalizacjg ushug zwiazanych z dostepem do wody.

Dopuszcza si¢ zabudowg letniskowa.

Dojazd do projektowanych dzialek budowlanych od drogi gminnej relacji Kuréw — Siadto Dolne.

Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem Sd. 20 Mj ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

Na terenie Sd. 20 Mj ustala si¢:

)
2)
3)
4

I

9
10)

11)

12)

Maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja.

Dach wysoki o kacie nachylenia nie mniejszym niz 30° 1 nie wigkszym niz 50°.

Zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej i malych doméw mieszkalnych.

Obiekty budowlane nalezy realizowa¢ w formie nawiazujacej do budownictwa tradycyjnego, na elewacjach

przylegtych do przestrzeni publicznych z zastosowaniem materiatow elewacyjnych trwatych o wysokiej jakosci,

np.: kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko-tynkarskie, wszelkie materiaty uzyskiwane dzigki tradycyjnym

technologiom rzemieslniczym.

Maksymalna powierzchnig zabudowy — 50% powierzchni dziatki.

Wzdhuz drég i ulic nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka i srednia.

Minimalna powierzchni¢ nieutwardzona — zielona — 25% powierzchni dziatki.

Na terenie objetym strefa W III ograniczonej ochrony archeologicznej zaznaczonej na rysunku zmiany

obowiazuje:

a) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich prac inzynierskich i budowlanych podejmowanych w obszarze strefy
z Wojewodzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow,

b) w przypadku podjgcia realizacji inwestycji, obowiazek prowadzenia inwentaryzacyjnych dziatan
archeologicznych na koszt inwestora,

¢) obowiazku zawiadomienia Wojewddzkiego Oddziatu Shuzby Ochrony Zabytkow o podjeciu dziatan
inwestycyjnych z wyprzedzeniem minimum dwumiesigcznym,

d) uzaleznienia rozpoczecia prac ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji od uzyskania stosownego
pozwolenia ze strony Wojewodzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow.

Ustalenia dotyczace ochrony stanowiska archeologicznego w strefie W III obowiazuja w przypadku

zagospodarowania tymczasowego wymagajacego przeprowadzenia robot ziemnych.

Nalezy uwzgledni¢ obowiazek zlokalizowania na dzialce co najmniej jednego miejsca postojowego dla

samochodu osobowego na 1 mieszkanie.

Na terenie nie moze ulec zwigkszeniu liczba dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa w stosunku

do ilosci dzialek pokazanych na rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy dzialek pod obiekty infrastruktury

technicznej.

Dojazd do projektowanych dziatek budowlanych poprzez uktad drog wewngtrznych z dostgpem od drogi

gminne;j relacji Kurow — Siadto Dolne.

Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem Sd. 21 Mj ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
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10.

Na terenie Sd. 21 Mj ustala sig:

)
2)

3)
4

9
10)

11)

12)

Maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja.

Na terenie dopuszcza sig lokalizacjg garazu na granicy dziatki pod warunkiem zbliznienia z garazem na sasiedniej

dzialce.

Zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej i malych domow mieszkalnych.

Obiekty budowlane nalezy realizowa¢ w formie nawiazujacej do budownictwa tradycyjnego, na elewacjach

przylegtych do przestrzeni publicznych z zastosowaniem materiatow elewacyjnych trwatych o wysokiej jakosci,

np.: kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko-tynkarskie, wszelkie materiaty uzyskiwane dzigki tradycyjnym

technologiom rzemieslniczym.

Maksymalna powierzchnig zabudowy — 50% powierzchni dzialki.

Wzdtuz drég i ulic nalezy wprowadzic zielen wysoka i §rednia.

Minimalng powierzchnig nieutwardzona — zielong — 25% powierzchni dziatki.

Na terenie objgtym strefa W III ograniczonej ochrony archeologicznej zaznaczonej na rysunku zmiany

obowiazuje:

a) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich prac inzynierskich i budowlanych podejmowanych w obszarze strefy
z Wojewoddzkim Oddzialem Stuzby Ochrony Zabytkow,

b) w przypadku podjgcia realizacji inwestycji, obowiazek prowadzenia inwentaryzacyjnych dziatan
archeologicznych na koszt inwestora,

¢) obowigzku zawiadomienia Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkoéw o podjeciu dziatan
inwestycyjnych z wyprzedzeniem minimum dwumiesigcznym,

d) uzaleznienia rozpoczecia prac ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji od uzyskania stosownego
pozwolenia ze strony Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow.

Ustalenia dotyczace ochrony stanowiska archeologicznego w strefie W III obowiazuja w przypadku

zagospodarowania tymczasowego wymagajacego przeprowadzenia robot ziemnych.

Nalezy uwzgledni¢ obowiazek zlokalizowania na dzialce co najmniej jednego miejsca postojowego dla

samochodu osobowego na 1 mieszkanie.

Na terenie nie moze ulec zwigkszeniu liczba dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa w stosunku

do ilosci dzialek pokazanych na rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy dzialek pod obiekty infrastruktury

technicznej.

Dojazd do projektowanych dziatek budowlanych poprzez uktad drog wewngtrznych z dostgpem od drogi

gminne;j relacji Kurow — Siadto Dolne.

Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem Sd. 22 Rz ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: zielen.

Naterenie Sd. 22 Rz ustala si¢:

)

2)

3)

4

Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ciagdw pieszychi Sciezek rowerowych,

b) niezbednych obiektow inzynieryjnych i sieci inzynieryjnych.

Zakaz ustanawiania jako odrgbnej wiasnoéci (oddawania w uzytkowanie wieczyste) terenu, jesli:

a) nie ma on dostepu do drogi publiczne;j,

b) nie ma on dostepu posredniego do drogi publicznej poprzez dziatke, na ktorej ustanowiono stuzebnosé
drogowa (przejazdu, przejsécia) na rzecz wyodrgbnianego terenu.

Dopuszcza si¢ realizacje matej architektury, pomostow, matych obiektow do przechowywania sprzetu wodnego

itp. oraz umocnien brzegowych przy wykorzystaniu materiatow pochodzenia naturalnego.

Dojazd do dziatki poprzez uktad drog wewngtrznych terenu elementarnego Sd. 21 Mj i dziatkg drogowa nr ew.

34 z dostgpem od drogi gminnej relacji Kuré6w — Siadto Dolne.

Na catym terenie objetym zmiana ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:

)
2)
3)
4
5)

0)

dotychczasowe uzytkowanie gruntow do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ust. 1,2, 3,4, 5,6, 7,
819,

dopuszcza sig realizacjg kolejnej kondygnacji w dachu wysokim,

sieci, studnie awaryjne, urzadzenia i obiekty inzynieryjne realizowane na potrzeby funkcjonowania zabudowy,
drogi, urzadzenia i obiekty komunikacyjne, w tym parkingi i garaze realizowane na potrzeby funkcjonowania
zabudowy,

dopuszcza si¢ realizacjg obiektow 1 urzadzen ushug podstawowych, nieuciazliwych, na potrzeby funkcjonowania
zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem skomponowania ich z zabudowa mieszkaniowa,

realizacje zieleni wysokiej, §redniej i niskiej urzadzone;.
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11. Obiekty i urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 10 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem, Ze stanowig uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

12.  Nacatym terenie objgtym zmiang obowiazuja, z zastrzezeniem przepisow szczegélnych, nastgpujace wymogi z zakresu
ochrony srodowiska naturalnego:
1) ustalasig zakaz:

a) lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszczenia srodowiska
poza granicami przynaleznej im dziatki lub wywotujacych w obrgbie swojej dziatki nieodwracalne zmiany
srodowiska,

b) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw lub oczyszczonych w niewtasciwym stopniu sciekow do wod
powierzchniowych i podziemnych.

13.  Nacatym terenie objgtym zmiana ustala si¢ zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych
Z potrzeb:
1) nowego zagospodarowania tymczasowego,
2) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

14. Dojazd do catego terenu objetego zmiang ustala si¢ od drogi powiatowej nr 41-429, relacji Szczecin-Siadto Gérne
oraz od drogi powiatowej nr 41-435, relacji Siadto Gorne — Siadto Dolne.

§ 6.
Dla calego obszaru objetego zmiana planu obowiazuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) Zaopatrzenie w wodg — ustala si¢ z istniejacego rurociagu gtdéwnego w Kurowie dwustronnie spigtym z rurociagiem
w Siadle Dolnym. Dla zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wod¢ nalezy zamontowaé zestaw
bezhydroforowy na ujeciu wody w miejscowosci Ustowo.

2)  Odprowadzenie Sciekow — ustala si¢ poprzez kanalizacj¢ grawitacyjna z zrzutem do oczyszczalni $ciekéw w Przectawiu.

3) Odprowadzenie wod deszczowych — ustala si¢ poprzez ciagi kanalizacji deszczowej z zrzutem po podczyszczeniu do
rzeki Odry Zachodnie;.

4)  Zaopatrzenie w gaz — ustala si¢ z projektowanego gazociagu sredniego cisnienia w miejscowosci Siadto Gorne.

5) Zasilanie w energi¢ elektryczna — ustala si¢ z projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych SN-15kV.

6) Zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ z indywidualnych kottowni gazowych — ciepto do celow grzewczych i cieplej
wody.

7)  Usuwanie odpadow stalych — ustala si¢ ich segregacje i wywoz taborem specjalnym na gminne wysypisko odpadoéw
statych w Smolgcinie.

8) Niezaleznie od systemu wodociagowego w nowoprojektowanym osiedlu nalezy projektowaé studnie awaryjne
o wydatku 15,0 dm*/d*M.

§7.
PRZEPISY KONCOWE

1. Przepisy zawierajace warunki ustalone w celu ochrony (ksztattowania) srodowiska naturalnego:
1) maja pierwszenstwo przed przepisami zawierajacymi warunki wynikajace z innych przestanek,
2)  dotycza takze tymczasowego zagospodarowania.

2. Zgodniez art. 10 ust. 3; art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa optatg od
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5 %.

3. Na obszarze objgtym niniejsza zmiang planu miejscowego traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo zatwierdzony uchwata Nr XXI11/82/87 z dnia 4 grudnia 1987 r. (Dz. Urz.
Woj. Szczec. z 1988 1. Nr 2, poz. 31 zmiana z 1992 r. Nr 1, poz. 6;z 1993 1. Nr 8, poz. 97).

4. Zgodniez art. 7 ust. 112 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych wraz z pézniejszymi
zmianami z dnia 22 maja 1997 r. wyraza si¢ zgode na przeznaczenie gruntow rolnych klasy R V o pow. 0,34 ha oraz
klasy Ps V o pow. 0,641 ha na cele nierolnicze zgodnie z zestawieniem tabelarycznym.



Pow. POWIERZCHNIA UZYTKOW ROLNYCH
Numer Obreh og6ina w tym [ha] o
dziatki geodezyjny | dzialki Grunty orne Trwale uzytki zielone
[hal Rllb™ | RIVa~ | RIVb” RV’ LIV™ LV” LV’ PsV’
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
36/11 Siadto Dolne 1,6501| 0,9300 0,7201
36/12 1,6511( 0,9000 0,7511
3712 1,3992 | 0,8862 0,3130 0,2000
38/4 13,660 13,660
21 Kuréw 0,9000 0,9000
23 0,3500 0,3500
24 1,4400 0,3700 0,6000 0,3700
18/10 0,7322 0,7936
25/1 0,7600 0,1190 0,6410
25/2 0,6800| 0,3400 0,3400
W gestii Ministra 3,0562
Rolnictwa
W gestii Wojewody 1,9032 0,9200 1,5000 0,3700
Zachodniopomorskiego
W gestii Rady Gminy 0,3400 0,6410
RAZEM 23,2226 | 3,0562 1,9032 0,9200 0,3400 1,5000 0,3700 0,6410 | 13,660

ODARISYIONOIOINAOHIVZ VMIZAOMATOM AMOAIZIN JMINNAIZA yeCe

SLy 'Z0d
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5. Grunty rolne klasy IIIb o powierzchni 3,06 ha, posiadaja zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze — decyzja
nr tr.051/602-96/00 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 18 kwietnia 2000 r.

6. Grunty rolne klas I'Va, IVb, LIV o tacznej powierzchni 4,3232 ha, posiadaja zgodg na przeznaczenie na cele nierolnicze
—decyzja GKN.2.N-7711-42/00 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 15 maja 2000 r.

7. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Kotbaskowie.

Zobowiazuje si¢ Zarzad Gminy w Kotbaskowie do:

1)  Ogloszenia niniejszej uchwaly wraz z rysunkiem zmiany planu na urzedowej tablicy ogltoszen w Urzedzie Gminy
Kotbaskowo.

2)  Naniesienia na rysunku miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo
granic obszaru objegtego niniejsza zmiana planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy
z informacja, Zze podstawe decyzji administracyjnych w obrgbie tego obszaru stanowi niniejsza zmiana planu.

3) Zamieszczenie stosownej informacji w tek$cie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbaskowo.

§ 8.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodnio-
pomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Joézef Szczygielski
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k nr 1 uchwaly Nr XVI1/2/2000

i

Rady Gminy w Kolbaskowie

Zalaczn

istopada 2000 r.

zdnia 71

3

GMINY KOLBASKOWO
SIADL.O DOLNE
KUROW

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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