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UCHWA£A NR XVII/2/2000
Rady Gminy w Ko³baskowie

z dnia 7 listopada 2000 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ko³baskowo.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139, zm.: Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136) oraz w wykonaniu uchwa³y Nr X/13/99 Rady
Gminy w Ko³baskowie z dnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie przyst¹pienia do zmiany w planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Rada Gminy uchwala, co nastêpuje:

§ 1.

Uchwala siê zmianê miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ko³baskowo dla dzia³ek rolnych
nr ew. 38/4, 36/11, 36/12, 37/2 obrêb Siad³o Dolne, dzia³ek rolnych nr ew. 24, 23, 21, 18/10, 25/1 i 25/2 obrêb Kurów
o ³¹cznej powierzchni 23,2 ha.

§ 2.

1. Zmiana planu obejmuje obszar, którego granice wyznaczaj¹: od po³udnia � tereny zainwestowane wsi Siad³o Dolne
oraz droga powiatowa nr 435 relacji Siad³o Górne � Siad³o Dolne, od zachodu droga powiatowa nr 429 relacji
Szczecin � Siad³o Górne, teren upraw rolnych, droga gminna Siad³o Dolne � Kurów, nieu¿ytki, brzeg rzeki Odry,
droga gminna Siad³o Dolne � Kurów, zgodnie z za³¹cznikiem nr 1 do niniejszej uchwa³y.

2. Granice obszaru zaznaczono na rysunku zmiany planu w skali 1:1000 stanowi¹cym za³¹cznik nr 1 do niniejszej
uchwa³y.

3. Przedmiotem ustaleñ zmiany planu jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej z us³ugami towarzysz¹cymi na terenie
dzia³ek rolnych � oznaczonych na rysunku planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ko³baskowo
zatwierdzonego uchwa³¹ Nr XXIII/82/87 z dnia 4 grudnia 1987 r. (Dz. Urz. Woj. Szczec. z 1988 r. Nr 2, poz. 31 zmiana
z 1992 r. Nr 1, poz. 6; z 1993 r. Nr 8, poz. 97) symbolem � RP � tereny upraw polowych z zadrzewieniami, RZ � tereny
³¹k i pastwisk oraz 6 WZ/R � ujêcie wody, strefa sanitarna 100 m.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:
� umo¿liwienie realizacji zamierzeñ inwestycyjnych w³a�cicielom terenu, zgodnie z art. 3 ustawy o zagospodarowa-

niu przestrzennym,
� potrzeba zagospodarowania terenu poligonu wojskowego i umo¿liwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej

i rozwoju gospodarczego wsi Siad³o Dolne.

5. Ustalenia planu zawarte w tek�cie uchwa³y obejmuj¹ teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej z us³ugami
towarzysz¹cymi, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem Sd. 14 Mj, Sd. 15 Mj, Sd. 16 Mj, Sd. 17 Mj, Sd. 18 Mj,
Sd. 19 MN/U, Sd. 20 Mj, Sd. 21 Mj, Sd. 22 Rz.

6. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, ustala siê przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne wraz
z warunkami jego dopuszczenia.

7. Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne w rysunku zmiany planu s¹ obowi¹zuj¹cymi ustaleniami zmiany planu:
� linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu b¹d� o ró¿nych zasadach zagospodarowania,
� oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy.

8. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy gara¿y wbudowanych w skarpy ziemne.

9. Oznaczenia liniowe projektowanej infrastruktury technicznej, okre�laj¹ce ich orientacyjny przebieg do u�ci�lenia
w projektach na etapie realizacji, nie stanowi¹ przes¹dzeñ lokalizacyjnych.

10. W przypadku linii rozgraniczaj¹cych � przybli¿onych, linii wewnêtrznego podzia³u � przybli¿onych � podstaw¹
u�ci�lenia ich przebiegu mog¹ byæ w szczególno�ci: projekty zagospodarowania, projekty techniczne, projekty
koncepcyjne, projekty podzia³u parcelacyjnego.
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§ 3.

WYJA�NIENIA U¯YWANYCH POJÊÆ

Ilekroæ w przepisach niniejszej uchwa³y jest mowa o:
1) przeznaczeniu podstawowym � nale¿y przez to rozumieæ takie przeznaczenie, które powinno przewa¿aæ na

danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczaj¹cymi,
2) przeznaczeniu dopuszczalnym � nale¿y przez to rozumieæ rodzaje przeznaczenia inne ni¿ podstawowe, które

uzupe³niaj¹ lub wzbogacaj¹ przeznaczenie podstawowe.

§ 4.

USTALENIE OGÓLNE

1. Na obszarze objêtym niniejsz¹ zmian¹ planu inwestor jest zobowi¹zany do realizacji systemów infrastruktury
technicznej w pe³nym zakresie w ci¹gach dróg wewnêtrznych, które zostan¹ pod³¹czone do zewnêtrznych sieci
infrastruktury technicznej gminy - lokalizacja inwestycji jest mo¿liwa pod warunkiem:
a) rozwi¹zania odprowadzenia �cieków oraz ogrzewania w sposób nieuci¹¿liwy dla �rodowiska,
b) nie realizowania studni kopanych,
c) zapewnienia o�wietlenia ulic.

2. Na dzia³ce budowlanej mo¿liwo�æ lokalizacji nie wiêcej ni¿ jednego domu mieszkalnego.

§ 5.

PRZEPISY SZCZEGÓ£OWE

1. Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem Sd. 14 Mj ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj¹ca.

Na terenie Sd. 14 Mj ustala siê:
1) Maksymaln¹ wysoko�æ zabudowy � 1 kondygnacja. Ustalenie nie dotyczy terenu podwydzielenia 14.1.
2) Na terenie podwydzielenia 14.1 � maksymaln¹ wysoko�æ zabudowy � 2 kondygnacje.
3) Dach wysoki o k¹cie nachylenia nie mniejszym ni¿ 30° i nie wiêkszym ni¿ 50°. Ustalenie nie dotyczy gara¿y.
4) Maksymaln¹ powierzchniê zabudowy � 50% powierzchni dzia³ki.
5) Zakaz lokalizacji ma³ych domów mieszkalnych. Ustalenie nie dotyczy terenu podwydzielenia 14.1.
6) Zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej bli�niaczej i szeregowej.
7) Obiekty budowlane nale¿y realizowaæ w formie nawi¹zuj¹cej do budownictwa tradycyjnego, na elewacjach

przyleg³ych do przestrzeni publicznych z zastosowaniem materia³ów elewacyjnych trwa³ych o wysokiej jako�ci,
np.: kamieñ naturalny, ceramika, masy sztukatorsko-tynkarskie, wszelkie materia³y uzyskiwane dziêki tradycyjnym
technologiom rzemie�lniczym.

8) Zakaz lokalizacji obiektów obni¿aj¹cych standard warunków mieszkaniowych.
9) Wzd³u¿ dróg i ulic nale¿y wprowadziæ zieleñ wysok¹ i �redni¹.
10) Minimaln¹ powierzchniê nieutwardzon¹ � zielon¹ � 25% powierzchni dzia³ki.
11) Nale¿y uwzglêdniæ obowi¹zek zlokalizowania na dzia³ce co najmniej jednego miejsca postojowego dla

samochodu osobowego na 1 mieszkanie.
12) Na terenie nie mo¿e ulec zwiêkszeniu liczba dzia³ek przeznaczonych pod zabudowê mieszkaniow¹ w stosunku

do ilo�ci dzia³ek pokazanych na rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy dzia³ek pod obiekty infrastruktury
technicznej.

13) Dojazd do projektowanych dzia³ek budowlanych poprzez uk³ad dróg wewnêtrznych z dostêpem od drogi
powiatowej nr 41-429, relacji Szczecin-Siad³o Górne.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem Sd. 15 Mj ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj¹ca.

Na terenie Sd. 15 Mj ustala siê:
1) Maksymaln¹ wysoko�æ zabudowy � 1 kondygnacja. Ustalenie nie dotyczy terenu podwydzielenia 15.1.
2) Na terenie podwydzielenia 15.1 � maksymaln¹ wysoko�æ zabudowy � 2 kondygnacje.
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3) Dach wysoki o k¹cie nachylenia nie mniejszym ni¿ 30° i nie wiêkszym ni¿ 50°.
4) Maksymaln¹ powierzchniê zabudowy � 50% powierzchni dzia³ki.
5) Zakaz lokalizacji ma³ych domów mieszkalnych. Ustalenie nie dotyczy terenu podwydzielenia 15.1.
6) Zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej bli�niaczej i szeregowej.
7) Obiekty budowlane nale¿y realizowaæ w formie nawi¹zuj¹cej do budownictwa tradycyjnego, na elewacjach

przyleg³ych do przestrzeni publicznych z zastosowaniem materia³ów elewacyjnych trwa³ych o wysokiej jako�ci,
np.: kamieñ naturalny, ceramika, masy sztukatorsko-tynkarskie, wszelkie materia³y uzyskiwane dziêki tradycyjnym
technologiom rzemie�lniczym.

8) Zakaz lokalizacji obiektów obni¿aj¹cych standard warunków mieszkaniowych.
9) Na terenie objêtym stref¹ W III ograniczonej ochrony archeologicznej zaznaczonej na rysunku zmiany

obowi¹zuje:
a) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich prac in¿ynierskich i budowlanych podejmowanych w obszarze strefy

z Wojewódzkim Oddzia³em S³u¿by Ochrony Zabytków,
b) w przypadku podjêcia realizacji inwestycji, obowi¹zek prowadzenia inwentaryzacyjnych dzia³añ

archeologicznych na koszt inwestora,
c) obowi¹zku zawiadomienia Wojewódzkiego Oddzia³u S³u¿by Ochrony Zabytków o podjêciu dzia³añ

inwestycyjnych z wyprzedzeniem minimum dwumiesiêcznym,
d) uzale¿nienia rozpoczêcia prac ziemnych zwi¹zanych z realizacj¹ inwestycji od uzyskania stosownego

pozwolenia ze strony Wojewódzkiego Oddzia³u S³u¿by Ochrony Zabytków.
10) Ustalenia dotycz¹ce ochrony stanowiska archeologicznego w strefie W III obowi¹zuj¹ w przypadku

zagospodarowania tymczasowego wymagaj¹cego przeprowadzenia robót ziemnych.
11) Na terenie podwydzielenia 15.2 dopuszcza siê lokalizacjê gara¿y na granicy dzia³ki pod warunkiem zbli�nienia

z gara¿em na s¹siedniej dzia³ce.
12) Wzd³u¿ dróg i ulic nale¿y wprowadziæ zieleñ wysok¹ i �redni¹.
13) Minimaln¹ powierzchniê nieutwardzon¹ � zielon¹ � 25% powierzchni dzia³ki.
14) Na terenie nie mo¿e ulec zwiêkszeniu liczba dzia³ek przeznaczonych pod zabudowê mieszkaniow¹ w stosunku

do ilo�ci dzia³ek pokazanych na rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy dzia³ek pod obiekty infrastruktury
technicznej.

15) Nale¿y uwzglêdniæ obowi¹zek zlokalizowania na dzia³ce co najmniej jednego miejsca postojowego dla
samochodu osobowego na 1 mieszkanie.

16) Dojazd do projektowanych dzia³ek budowlanych poprzez uk³ad dróg wewnêtrznych z dostêpem od drogi
powiatowej nr 41-435, relacji Siad³o Górne � Siad³o Dolne oraz drogi gminnej relacji Kurów � Siad³o Dolne.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem Sd. 16 Mj ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj¹ca.

Na terenie Sd. 16 Mj ustala siê:
1) Maksymaln¹ wysoko�æ zabudowy � 1 kondygnacja.
2) Dach wysoki o k¹cie nachylenia nie mniejszym ni¿ 30° i nie wiêkszym ni¿ 50°.
3) Maksymaln¹ powierzchniê zabudowy � 50% powierzchni dzia³ki.
4) Obiekty budowlane nale¿y realizowaæ w formie nawi¹zuj¹cej do budownictwa tradycyjnego, na elewacjach

przyleg³ych do przestrzeni publicznych z zastosowaniem materia³ów elewacyjnych trwa³ych o wysokiej jako�ci,
np.: kamieñ naturalny, ceramika, masy sztukatorsko � tynkarskie, wszelkie materia³y uzyskiwane dziêki
tradycyjnym technologiom rzemie�lniczym.

5) Zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej bli�niaczej, szeregowej i ma³ych domów mieszkalnych.
6) Wzd³u¿ dróg i ulic nale¿y wprowadziæ zieleñ wysok¹ i �redni¹.
7) Minimaln¹ powierzchniê nieutwardzon¹ � zielon¹ � 25% powierzchni dzia³ki.
8) Nale¿y uwzglêdniæ obowi¹zek zlokalizowania na dzia³ce co najmniej jednego miejsca postojowego dla

samochodu osobowego na 1 mieszkanie.
9) Na terenie nie mo¿e ulec zwiêkszeniu liczba dzia³ek przeznaczonych pod zabudowê mieszkaniow¹ w stosunku

do ilo�ci dzia³ek pokazanych na rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy dzia³ek pod obiekty infrastruktury
technicznej.

10) Dojazd do projektowanych dzia³ek budowlanych poprzez uk³ad dróg wewnêtrznych z dostêpem od drogi
gminnej relacji Kurów � Siad³o Dolne.

Poz. 475



2230 DZIENNIK  URZÊDOWY  WOJEWÓDZTWA  ZACHODNIOPOMORSKIEGO

4. Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem Sd. 17 Mj ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj¹ca.

Na terenie Sd. 17 Mj ustala siê:
1) Na terenie podwydzielenia 17.1 � przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa � komercyjna.
2) Na terenie podwydzielenia 17.1 � maksymaln¹ powierzchniê zabudowy 20% powierzchni dzia³ki.
3) Na terenie podwydzielenia 17.1 dopuszcza siê lokalizacjê us³ug towarzysz¹cych zabudowie mieszkaniowej

z us³ugami sportu i rekreacji.
4) Maksymaln¹ wysoko�æ zabudowy � 1 kondygnacja. Ustalenie nie dotyczy terenu podwydzielenia 17.1.
5) Na terenie podwydzielenia 17.1 � maksymaln¹ wysoko�æ zabudowy � 2 kondygnacje.
6) Dach wysoki o k¹cie nachylenia nie mniejszym ni¿ 30° i nie wiêkszym ni¿ 50°.
7) Obiekty budowlane nale¿y realizowaæ w formie nawi¹zuj¹cej do budownictwa tradycyjnego, na elewacjach

przyleg³ych do przestrzeni publicznych z zastosowaniem materia³ów elewacyjnych trwa³ych o wysokiej jako�ci,
np.: kamieñ naturalny, ceramika, masy sztukatorsko-tynkarskie, wszelkie materia³y uzyskiwane dziêki tradycyjnym
technologiom rzemie�lniczym.

8) Maksymaln¹ powierzchniê zabudowy � 50% powierzchni dzia³ki.
9) Zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej bli�niaczej, szeregowej i ma³ych domów mieszkalnych. Ustalenie

nie dotyczy terenu podwydzielenia 17.1.
10) Wzd³u¿ dróg i ulic nale¿y wprowadziæ zieleñ wysok¹ i �redni¹.
11) Minimaln¹ powierzchniê nieutwardzon¹ � zielon¹ � 25% powierzchni dzia³ki.
12) Na terenie nie mo¿e ulec zwiêkszeniu liczba dzia³ek przeznaczonych pod zabudowê mieszkaniow¹ w stosunku

do ilo�ci dzia³ek pokazanych na rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy dzia³ek pod obiekty infrastruktury
technicznej.

13) Nale¿y uwzglêdniæ obowi¹zek zlokalizowania na dzia³ce co najmniej jednego miejsca postojowego dla
samochodu osobowego na 1 mieszkanie.

14) Na terenie dopuszcza siê lokalizacjê gara¿u na granicy dzia³ki pod warunkiem zbli�nienia z gara¿em na s¹siedniej
dzia³ce.

15) Dojazd do projektowanych dzia³ek budowlanych poprzez uk³ad dróg wewnêtrznych z dostêpem od drogi
powiatowej nr 41-435, relacji Siad³o Górne � Siad³o Dolne oraz drogi gminnej relacji Kurów � Siad³o Dolne.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem Sd. 18 Mj ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj¹ca.

Na terenie Sd. 18 Mj ustala siê:
1) Maksymaln¹ wysoko�æ zabudowy � 1 kondygnacja.
2) Dach wysoki o k¹cie nachylenia nie mniejszym ni¿ 30° i nie wiêkszym ni¿ 50°.
3) Obiekty budowlane nale¿y realizowaæ w formie nawi¹zuj¹cej do budownictwa tradycyjnego, na elewacjach

przyleg³ych do przestrzeni publicznych z zastosowaniem materia³ów elewacyjnych trwa³ych o wysokiej jako�ci,
np.: kamieñ naturalny, ceramika, masy sztukatorsko-tynkarskie, wszelkie materia³y uzyskiwane dziêki tradycyjnym
technologiom rzemie�lniczym.

4) Maksymaln¹ powierzchniê zabudowy � 50% powierzchni dzia³ki.
5) Zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej bli�niaczej, szeregowej i ma³ych domów mieszkalnych.
6) Wzd³u¿ dróg i ulic nale¿y wprowadziæ zieleñ wysok¹ i �redni¹.
7) Minimaln¹ powierzchniê nieutwardzon¹ � zielon¹ � 25% powierzchni dzia³ki.
8) Nale¿y uwzglêdniæ obowi¹zek zlokalizowania na dzia³ce co najmniej jednego miejsca postojowego dla

samochodu osobowego na 1 mieszkanie.
9) Na terenie nie mo¿e ulec zwiêkszeniu liczba dzia³ek przeznaczonych pod zabudowê mieszkaniow¹ w stosunku

do ilo�ci dzia³ek pokazanych na rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy dzia³ek pod obiekty infrastruktury
technicznej.

10) Dojazd do projektowanych dzia³ek budowlanych poprzez uk³ad dróg wewnêtrznych z dostêpem od drogi
powiatowej nr 41-435, relacji Siad³o Górne � Siad³o Dolne.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem Sd. 19 MN/U ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie
podstawowe: zabudowa pensjonatowo-mieszkaniowa z us³ugami towarzysz¹cymi.

Na terenie Sd. 19 MN/U ustala siê:
1) Maksymaln¹ wysoko�æ zabudowy � 2 kondygnacje.
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2) Obiekty budowlane nale¿y realizowaæ w formie nawi¹zuj¹cej do budownictwa tradycyjnego, na elewacjach
przyleg³ych do przestrzeni publicznych z zastosowaniem materia³ów elewacyjnych trwa³ych o wysokiej jako�ci,
np.: kamieñ naturalny, ceramika, masy sztukatorsko-tynkarskie, wszelkie materia³y uzyskiwane dziêki tradycyjnym
technologiom rzemie�lniczym.

3) Dach wysoki o k¹cie nachylenia nie mniejszym ni¿ 30° i nie wiêkszym ni¿ 50°.
4) Maksymaln¹ powierzchniê zabudowy � 50% powierzchni dzia³ki.
5) Wzd³u¿ dróg i ulic nale¿y wprowadziæ zieleñ wysok¹ i �redni¹.
6) Minimaln¹ powierzchniê nieutwardzon¹ � zielon¹ � 25% powierzchni dzia³ki.
7) Zakaz dzia³añ powoduj¹cych pogorszenie stosunków wodnych.
8) Na terenie podwydzielenia 19.1 � rezerwacja terenu dla stawu.
9) Dla budownictwa pensjonatowo-mieszkaniowego i us³ug towarzysz¹cych nale¿y uwzglêdniæ obowi¹zek

zlokalizowania na dzia³ce odpowiedniej ilo�ci miejsc postojowych dla samochodów osobowych.
10) Na terenie nie mo¿e ulec zwiêkszeniu liczba dzia³ek w stosunku do ilo�ci dzia³ek pokazanych na rysunku planu.

Ustalenie nie dotyczy dzia³ek pod obiekty infrastruktury technicznej.
11) Dopuszcza siê lokalizacjê us³ug zwi¹zanych z dostêpem do wody.
12) Dopuszcza siê zabudowê letniskow¹.
13) Dojazd do projektowanych dzia³ek budowlanych od drogi gminnej relacji Kurów � Siad³o Dolne.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem Sd. 20 Mj ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj¹ca.

Na terenie Sd. 20 Mj ustala siê:
1) Maksymaln¹ wysoko�æ zabudowy � 1 kondygnacja.
2) Dach wysoki o k¹cie nachylenia nie mniejszym ni¿ 30° i nie wiêkszym ni¿ 50°.
3) Zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej bli�niaczej, szeregowej i ma³ych domów mieszkalnych.
4) Obiekty budowlane nale¿y realizowaæ w formie nawi¹zuj¹cej do budownictwa tradycyjnego, na elewacjach

przyleg³ych do przestrzeni publicznych z zastosowaniem materia³ów elewacyjnych trwa³ych o wysokiej jako�ci,
np.: kamieñ naturalny, ceramika, masy sztukatorsko-tynkarskie, wszelkie materia³y uzyskiwane dziêki tradycyjnym
technologiom rzemie�lniczym.

5) Maksymaln¹ powierzchniê zabudowy � 50% powierzchni dzia³ki.
6) Wzd³u¿ dróg i ulic nale¿y wprowadziæ zieleñ wysok¹ i �redni¹.
7) Minimaln¹ powierzchniê nieutwardzon¹ � zielon¹ � 25% powierzchni dzia³ki.
8) Na terenie objêtym stref¹ W III ograniczonej ochrony archeologicznej zaznaczonej na rysunku zmiany

obowi¹zuje:
a) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich prac in¿ynierskich i budowlanych podejmowanych w obszarze strefy

z Wojewódzkim Oddzia³em S³u¿by Ochrony Zabytków,
b) w przypadku podjêcia realizacji inwestycji, obowi¹zek prowadzenia inwentaryzacyjnych dzia³añ

archeologicznych na koszt inwestora,
c) obowi¹zku zawiadomienia Wojewódzkiego Oddzia³u S³u¿by Ochrony Zabytków o podjêciu dzia³añ

inwestycyjnych z wyprzedzeniem minimum dwumiesiêcznym,
d) uzale¿nienia rozpoczêcia prac ziemnych zwi¹zanych z realizacj¹ inwestycji od uzyskania stosownego

pozwolenia ze strony Wojewódzkiego Oddzia³u S³u¿by Ochrony Zabytków.
9) Ustalenia dotycz¹ce ochrony stanowiska archeologicznego w strefie W III obowi¹zuj¹ w przypadku

zagospodarowania tymczasowego wymagaj¹cego przeprowadzenia robót ziemnych.
10) Nale¿y uwzglêdniæ obowi¹zek zlokalizowania na dzia³ce co najmniej jednego miejsca postojowego dla

samochodu osobowego na 1 mieszkanie.
11) Na terenie nie mo¿e ulec zwiêkszeniu liczba dzia³ek przeznaczonych pod zabudowê mieszkaniow¹ w stosunku

do ilo�ci dzia³ek pokazanych na rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy dzia³ek pod obiekty infrastruktury
technicznej.

12) Dojazd do projektowanych dzia³ek budowlanych poprzez uk³ad dróg wewnêtrznych z dostêpem od drogi
gminnej relacji Kurów � Siad³o Dolne.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem Sd. 21 Mj ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj¹ca.
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Na terenie Sd. 21 Mj ustala siê:
1) Maksymaln¹ wysoko�æ zabudowy � 1 kondygnacja.
2) Na terenie dopuszcza siê lokalizacjê gara¿u na granicy dzia³ki pod warunkiem zbli�nienia z gara¿em na s¹siedniej

dzia³ce.
3) Zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej bli�niaczej, szeregowej i ma³ych domów mieszkalnych.
4) Obiekty budowlane nale¿y realizowaæ w formie nawi¹zuj¹cej do budownictwa tradycyjnego, na elewacjach

przyleg³ych do przestrzeni publicznych z zastosowaniem materia³ów elewacyjnych trwa³ych o wysokiej jako�ci,
np.: kamieñ naturalny, ceramika, masy sztukatorsko-tynkarskie, wszelkie materia³y uzyskiwane dziêki tradycyjnym
technologiom rzemie�lniczym.

5) Maksymaln¹ powierzchniê zabudowy � 50% powierzchni dzia³ki.
6) Wzd³u¿ dróg i ulic nale¿y wprowadziæ zieleñ wysok¹ i �redni¹.
7) Minimaln¹ powierzchniê nieutwardzon¹ � zielon¹ � 25% powierzchni dzia³ki.
8) Na terenie objêtym stref¹ W III ograniczonej ochrony archeologicznej zaznaczonej na rysunku zmiany

obowi¹zuje:
a) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich prac in¿ynierskich i budowlanych podejmowanych w obszarze strefy

z Wojewódzkim Oddzia³em S³u¿by Ochrony Zabytków,
b) w przypadku podjêcia realizacji inwestycji, obowi¹zek prowadzenia inwentaryzacyjnych dzia³añ

archeologicznych na koszt inwestora,
c) obowi¹zku zawiadomienia Wojewódzkiego Oddzia³u S³u¿by Ochrony Zabytków o podjêciu dzia³añ

inwestycyjnych z wyprzedzeniem minimum dwumiesiêcznym,
d) uzale¿nienia rozpoczêcia prac ziemnych zwi¹zanych z realizacj¹ inwestycji od uzyskania stosownego

pozwolenia ze strony Wojewódzkiego Oddzia³u S³u¿by Ochrony Zabytków.
9) Ustalenia dotycz¹ce ochrony stanowiska archeologicznego w strefie W III obowi¹zuj¹ w przypadku

zagospodarowania tymczasowego wymagaj¹cego przeprowadzenia robót ziemnych.
10) Nale¿y uwzglêdniæ obowi¹zek zlokalizowania na dzia³ce co najmniej jednego miejsca postojowego dla

samochodu osobowego na 1 mieszkanie.
11) Na terenie nie mo¿e ulec zwiêkszeniu liczba dzia³ek przeznaczonych pod zabudowê mieszkaniow¹ w stosunku

do ilo�ci dzia³ek pokazanych na rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy dzia³ek pod obiekty infrastruktury
technicznej.

12) Dojazd do projektowanych dzia³ek budowlanych poprzez uk³ad dróg wewnêtrznych z dostêpem od drogi
gminnej relacji Kurów � Siad³o Dolne.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem Sd. 22 Rz ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie
podstawowe: zieleñ.

Na terenie Sd. 22 Rz ustala siê:
1) Dopuszcza siê lokalizacjê:

a) ci¹gów pieszych i �cie¿ek rowerowych,
b) niezbêdnych obiektów in¿ynieryjnych i sieci in¿ynieryjnych.

2) Zakaz ustanawiania jako odrêbnej w³asno�ci (oddawania w u¿ytkowanie wieczyste) terenu, je�li:
a) nie ma on dostêpu do drogi publicznej,
b) nie ma on dostêpu po�redniego do drogi publicznej poprzez dzia³kê, na której ustanowiono s³u¿ebno�æ

drogow¹ (przejazdu, przej�cia) na rzecz wyodrêbnianego terenu.
3) Dopuszcza siê realizacjê ma³ej architektury, pomostów, ma³ych obiektów do przechowywania sprzêtu wodnego

itp. oraz umocnieñ brzegowych przy wykorzystaniu materia³ów pochodzenia naturalnego.
4) Dojazd do dzia³ki poprzez uk³ad dróg wewnêtrznych terenu elementarnego Sd. 21 Mj i dzia³kê drogow¹ nr ew.

34 z dostêpem od drogi gminnej relacji Kurów � Siad³o Dolne.

10. Na ca³ym terenie objêtym zmian¹ ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie dopuszczalne:
1) dotychczasowe u¿ytkowanie gruntów do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ust. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,

8 i 9,
2) dopuszcza siê realizacjê kolejnej kondygnacji w dachu wysokim,
3) sieci, studnie awaryjne, urz¹dzenia i obiekty in¿ynieryjne realizowane na potrzeby funkcjonowania zabudowy,
4) drogi, urz¹dzenia i obiekty komunikacyjne, w tym parkingi i gara¿e realizowane na potrzeby funkcjonowania

zabudowy,
5) dopuszcza siê realizacjê obiektów i urz¹dzeñ us³ug podstawowych, nieuci¹¿liwych, na potrzeby funkcjonowania

zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem skomponowania ich z zabudow¹ mieszkaniow¹,
6) realizacjê zieleni wysokiej, �redniej i niskiej urz¹dzonej.
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11. Obiekty i urz¹dzenia, o których mowa w ust. 10 mo¿na lokalizowaæ pod warunkiem, ¿e stanowi¹ uzupe³nienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

12. Na ca³ym terenie objêtym zmian¹ obowi¹zuj¹, z zastrze¿eniem przepisów szczególnych, nastêpuj¹ce wymogi z zakresu
ochrony �rodowiska naturalnego:
1) ustala siê zakaz:

a) lokalizacji obiektów powoduj¹cych przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszczenia �rodowiska
poza granicami przynale¿nej im dzia³ki lub wywo³uj¹cych w obrêbie swojej dzia³ki nieodwracalne zmiany
�rodowiska,

b) wprowadzania nieoczyszczonych �cieków lub oczyszczonych w niew³a�ciwym stopniu �cieków do wód
powierzchniowych i podziemnych.

13. Na ca³ym terenie objêtym zmian¹ ustala siê zakaz dokonywania podzia³ów i wydzielania nowych dzia³ek wynikaj¹cych
z potrzeb:
1) nowego zagospodarowania tymczasowego,
2) lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

14. Dojazd do ca³ego terenu objêtego zmian¹ ustala siê od drogi powiatowej nr 41-429, relacji Szczecin-Siad³o Górne
oraz od drogi powiatowej nr 41-435, relacji Siad³o Górne � Siad³o Dolne.

§ 6.

Dla ca³ego obszaru objêtego zmian¹ planu obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce zasady obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wodê � ustala siê z istniej¹cego ruroci¹gu g³ównego w Kurowie dwustronnie spiêtym z ruroci¹giem
w Siadle Dolnym. Dla zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodê nale¿y zamontowaæ zestaw
bezhydroforowy na ujêciu wody w miejscowo�ci Ustowo.

2) Odprowadzenie �cieków � ustala siê poprzez kanalizacjê grawitacyjn¹ z zrzutem do oczyszczalni �cieków w Przec³awiu.

3) Odprowadzenie wód deszczowych � ustala siê poprzez ci¹gi kanalizacji deszczowej z zrzutem po podczyszczeniu do
rzeki Odry Zachodniej.

4) Zaopatrzenie w gaz � ustala siê z projektowanego gazoci¹gu �redniego ci�nienia w miejscowo�ci Siad³o Górne.

5) Zasilanie w energiê elektryczn¹ � ustala siê z projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
z istniej¹cych i projektowanych sieci elektroenergetycznych SN-15kV.

6) Zaopatrzenie w ciep³o � ustala siê z indywidualnych kot³owni gazowych � ciep³o do celów grzewczych i ciep³ej
wody.

7) Usuwanie odpadów sta³ych � ustala siê ich segregacjê i wywóz taborem specjalnym na gminne wysypisko odpadów
sta³ych w Smolêcinie.

8) Niezale¿nie od systemu wodoci¹gowego w nowoprojektowanym osiedlu nale¿y projektowaæ studnie awaryjne
o wydatku 15,0 dm3/d*M.

§ 7.

PRZEPISY KOÑCOWE

1. Przepisy zawieraj¹ce warunki ustalone w celu ochrony (kszta³towania) �rodowiska naturalnego:
1) maj¹ pierwszeñstwo przed przepisami zawieraj¹cymi warunki wynikaj¹ce z innych przes³anek,
2) dotycz¹ tak¿e tymczasowego zagospodarowania.

2. Zgodnie z art. 10 ust. 3; art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala siê jednorazow¹ op³atê od
wzrostu warto�ci nieruchomo�ci w wysoko�ci 5 %.

3. Na obszarze objêtym niniejsz¹ zmian¹ planu miejscowego traci moc miejscowy plan ogólny zagospodarowania
przestrzennego gminy Ko³baskowo zatwierdzony uchwa³¹ Nr XXIII/82/87 z dnia 4 grudnia 1987 r. (Dz. Urz.
Woj. Szczec. z 1988 r. Nr 2, poz. 31 zmiana z 1992 r. Nr 1, poz. 6; z 1993 r. Nr 8, poz. 97).

4. Zgodnie z art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i le�nych wraz z pó�niejszymi
zmianami z dnia 22 maja 1997 r. wyra¿a siê zgodê na przeznaczenie gruntów rolnych klasy R V o pow. 0,34 ha oraz
klasy Ps V o pow. 0,641 ha na cele nierolnicze zgodnie z zestawieniem tabelarycznym.
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5. Grunty rolne klasy IIIb o powierzchni 3,06 ha, posiadaj¹ zgodê na przeznaczenie na cele nierolnicze � decyzj¹
nr tr.051/602-96/00 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 18 kwietnia 2000 r.

6. Grunty rolne klas IVa, IVb, £IV o ³¹cznej powierzchni 4,3232 ha, posiadaj¹ zgodê na przeznaczenie na cele nierolnicze
� decyzj¹ GKN.2.N-7711-42/00 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 15 maja 2000 r.

7. Wykonanie niniejszej uchwa³y powierza siê Zarz¹dowi Gminy w Ko³baskowie.

8. Zobowi¹zuje siê Zarz¹d Gminy w Ko³baskowie do:
1) Og³oszenia niniejszej uchwa³y wraz z rysunkiem zmiany planu na urzêdowej tablicy og³oszeñ w Urzêdzie Gminy

Ko³baskowo.
2) Naniesienia na rysunku miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ko³baskowo

granic obszaru objêtego niniejsz¹ zmian¹ planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy
z informacj¹, ¿e podstawê decyzji administracyjnych w obrêbie tego obszaru stanowi niniejsza zmiana planu.

3) Zamieszczenie stosownej informacji w tek�cie miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Ko³baskowo.

§ 8.

Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia jej og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Zachodnio-
pomorskiego.

PRZEWODNICZ¥CY RADY

Józef Szczygielski
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Za³¹cznik nr 1 uchwa³y Nr XVII/2/2000
Rady Gminy w Ko³baskowie
z dnia 7 listopada 2000 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KO£BASKOWO

SIAD£O DOLNE
KURÓW

SKALA 1:1000
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